UCHWALA NR V/31/2019
RADY GMINY W WIJEWIE
zdnia 22 lutego 2019 roku.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia obszaru w rejonie wsi Brenno, gmina
Wijewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (. j. Dz. U. 2018. poz.
994) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (t). Dz. U, 2017.
poz, 1073 ze zm.) oraz na podstawie uchwaly Rady Gminy w Wijewie Nr XXXII/169/17 z dnia 21 kwietnia 2017 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia obszaru w rejonie
wsi Brenno, gmina Wijewo i po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustaler Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wiiewo (Uchwata Nr XXXH1/198/2002 z dnia 25 marca 20021
Rady Gminy Wijewo w sprawie studium uwarunkowatt i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wijewo)

Rada Gminy w Wijewie uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.
Przepisy ogéine
§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie wsi Brenno, gmina

Wiiewo.
2. Integraing czescia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Brenno sa nastepujace
zalgezniki:

1) zalacznik nr 1 - rysunek migjscowego planu w skali 1:2000;

2) zalgeznik nr 2 - rozsirzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury fechnicznej nalezacych do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych,
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa 0:

1} uchwale - rozumie sie przez to niniejszg uchwale,;

2) planie miejscowym - rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa

w §1 niniejszej uchwaly;
3) rysunku planu miejscowego — rozumie sie przez to graficzny zapis planu, bedacy zalacznikiem graficznymi nr

1 do uchwaly Rady Gminy Wijewo,

4) przepisach odrebnych - rozumie sig przez to przepisy ustaw wraz z akiami wykonawczymi, normy branzowe
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu - rozumie sie przez to funkcje wyznaczong do lokalizacji w danym
terenie, kidre w ramach realizacji planu winno staé sie przewazajaca {dominujaca) forma wykorzystania terenu,
a wprowadzenie innych niz podstawowa funkciji jest dopuszczaine wylacznie pod warunkiem spelnienia ustalen
szczegOlowych niniejszej uchwaly,

6) przeznaczeniu uzupetniajacym, dopuszczalnym terenu — rozumie sig przez to funkcje inng niz podstawowa,
dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spelnieniu dodatkowych warunkow niniejszej uchwaiy i nie
przekraczajgce] 40% powierzchni terenu, chyba, Ze inaczej méwi niniejsza uchwala, oraz wczesniejszej Iub
rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rozumie sie przez to linie wyznaczong na rysunku planu miejscowego,
okreslajacq maksymalny zasieg usytuowania wszelkich budynkow i pozostalych obiektéw budowlanych
w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego na terenie jednostki. {nie dotyczy taraséw, schodéw terenowych
stanowiacych dojscie do budynku, zadaszen nad wejsciem do budynku, parkingu, zjazdu, drog wewnetrznych);

8) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie sig przez to sieci wodociggowe, elekiroenergetyczne,
gazownicze, cieplownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastrukiura techniczna liniowa) oraz stacje
fransformatorowe, stacje rozdzielcze (infrastrukiura techniczna kubaturowa);
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9) urzadzenia towarzyszace - rozumie sie przez to wszelkie urzadzenia niezbedne do obstugi danego terenu, np.
w zakresie infrastruktury technicznej;

10) odpowiednia liczba miejsc parkingowych - rozumie sig przez to minimum: jedno miejsce parkingowe na
jeden lokal mieszkalny, lub jedno migjsce parkingowe na kazde rozpoczete 30m2 powierzchni usiugowej, lub
Jedno migjsce postojowe na kazde rozpoczete pie¢ miejsc pracy — {dotyczy miejsc postojowych zamknietych). Na
kazde 10 miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ jedno miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica opracowania migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) Iinie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole okreslajace przeznaczenie terenéw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

o) obiekty wpisane do rejesiru zabytkow oraz inne obiekly i obszary objete ochrong konserwatorska;

6) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza;

2. Nastepujace oznaczenia graficzne posiadajq znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne:

1) obiekty wpisane do ewidencji zabytkdw;

2) numery drdg;

3) granica obszaréw specjalnej ochrony (S00) NATURA 2000 PLH300041 “Ostoja Przemecka’”;

4) granica Przemegckiego Parku Krajobrazowego;

5) obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 pojezierze Slawskie, kod PLB300011;

6) granica obszaru chronionego krajobrazu "Przemecko — Wschowski i kompleks lesny Wioszakowice”;

7) granica gldwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 304 "Zbiornik migdzymorenowy Przemet”;

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§ 4. 1. Na obszarze objelym ustaleniami planu obowiazuja nastepujace wymogi ochrony ladu przestrzennego
| zasady jego ksztaltowania;

1) ochrona ladu przestrzennego dotyczy i powinna byé realizowana przez.

a) zachowanie okre$lonego w planie przeznaczenia terenéw,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji, okreslonej skafi i formy zabudowy oraz wskaznikow wykorzystania
i zagospodarowania terenow w obrebie obszaréw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

¢) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw zabudowy, warunkéw
ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z walorow krajobrazowych $rodowiska na terenach objetych
planem.

2) dopuszcza sig na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyjatkiem terendw komunikacji, jako stafe lub
tymczasowe {do momentu podjecia dzialan inwestycyjnych) sposoby uzytkowania, formy zagospodarowania
terenu i obiektow lokalizowanych zgoadnie z przepisami odrgbnymi, obejmujgce:

a) zielen,
b) sieci infrastruktury technicznej,
c) obiekty malej architeklury,

3} dopuszcza sig dla istnigjacych obiektow zlokalizowanych poza linig zabudowy remont, rozbudowe, przebudowe
i nadbudowe pod warunkiem zachowania zgodno$ci z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy w odleglosci 1,6m od granicy lub bezpo$rednio w granicy dziatki
budowlanej;

5) obiekly i urzadzenia infrastruktury technicznej, dopuszczone ustaleniami planu do lokalizacji na terenach
przeznaczenia podstawowego lub lokalizowane poza terenami zabudowanymi w oparciu o przepisy odrebne,
powinny by¢ sytuowane w ustalonych planem liniach zabudowy lub w odleglo$ciach od drég publicznych
okreslonych w przepisach prawa drogowego;

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego.
§ 5. 1. W zakresie achrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okre$la sie nastepujace ustalenia:;

1) wszelka dzialainos¢ w obrebie terenu objetego planem miejscowym winna respektowaé obowiazujace przepisy
odrebne dotyczace ochrony Srodowiska dotyczace:

a) Obszaru specjalnej ochrony (SOO) NATURA 2000 PLH300041 “Ostoja Przemecka”;
b) Przemeckiego Parku Krajobrazowego;
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¢) Obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 pojezierze Stawskie, kod PLB300011;
d) Obszaru Chronionego Krajobrazu "Przemecko — Wschowski i kompleks feény Wioszakowice”;

2) ustala sig zakaz lokalizacji w granicach dzialek obiekiow i urzadzert ustugowych i predukeyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami odrgbnymi do obiekiéw mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko;

3) ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialaino$ci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, substancji
ziowonnych oraz nigjonizujacego promieniowania elekiromagnetycznego, nie moze powodowaé przekroczenia
granic wiasno$ci terenu, na jakim jest lokalizowana;

4) wprowadza si¢ wymdg utrzymania poziomu halasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych przepisami
odrgbnymi na terenach: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonej na
rysunku planu miejscowego symbotem MNU, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj i letniskowej, oznaczone;
na rysunku planu miejscowego symbolem MN/ML, pod budynki zwiazane ze stalym Iub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy oznaczonej symbolem UOQ, na cele rekreacyjno ~ wypoczynkowe oznaczone symbolem US.

5) zagospodarowanie terenu objetego planem musi uwzgiednia¢ jego polozenie w obszarze o znacznych zasobach
wod podziemnych w obrebie utworéw czwartorzedowych ,Zbiornik miedzymorenowy Przemet (dawny Zbaszyn)”
— Glowny Zbiomik Wod Podziemnych nr 304, objetego rezimem wysokiej ochrony i byé zgodne
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w szczegoInosci w zakresie prowadzenia wiasciwej gospodarki
wodno-§ciekowej,

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej
§ 6. Dfa zapewnienia wlaciwej ochrony dobr kultury ustala sie:
1. Na obszarze opracowania planu znajduja sie obiekly wpisane do rejestru zabytkéw:

1) Kosciol p.w. Sw. Jadwigi wpisany do rejestru zabytkéw decyzjq z dnia 15.02.1965r. pod nr 1605/A,

2) Plebania wpisana do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 15.02,1965r. pod nr 1606/A,

3) Wiatkak kozlak wpisany do rejestru zabytkéw decyzjq z dnia 15.02.1965r. obecnie pod nr rejestru 429/WIkp/A,

4) Wiatkak kozlak (nr 2) wpisany do rejestru zabytkow decyzja z dnia 20.06.1963r. obecnie pod nr rejestru
401/WIkp/A,

5) Wiatrak Kozlak przeniesiony do Brenna na il. Wezasowa z Ujazdowa, wpisany do rejestru zabytkow decyzja z
dnia 28.03.1988 pod nr 1054/A.

2. Wszelka dzialalnos¢ inwestycyjno — budowlana przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkdéw wymaga
szczegllnej starannoscei i dbalosci w zakresie rozwiazan architektonicznych oraz zastosowanych materialdw. Zakres
ochrony okres$lajg przepisy odrebne,

3. Na obszarze opracowania planu znajdujq sie zabytki ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

1) W zespole koéciola parafialnego p.w. Sw. Jadwigi slup z figura MB Zwycieskisj,

2) cmentarz parafialny,

3) Szkola przy ul. Koscielnej nr 24, (obecnie ul. Kocielna 5)

4) Kuznia przy ul. Koscielnej, (obecnie ul. Koscielna 11)

5) Dom nr 42 (d.73) przy ul. Jeziornej,

8) Budynek gospodarczy przy ul. Jeziorngj 10,

7} Budynek gospodarczy przy ul. Jeziornej 68, (obecnie ul. Jeziormna 32)
8) Kapliczka z figurg Sw. Anny przy ul. Jeziornej,

9) Dom nr 39 przy ul. Leszczynskiej, {obecnie ul. Powstancéw Wikp. 1)

10) Dom nr 40 przy ul. Leszczyiiskiej, (obecnie ul, Waska 2)

11) Dom nr 42 przy ul. Leszczynskiej, (obecnie ul. Leszczyriska 2)

12) Zagroda nr 12 (d. 32) skladajaca sig z domu i ogrodzenia z brama przy ul. Powstaicow Wikp.

13) Dom nr 1 (d. 128) przy ul. Rzemiesiniczej, - nie istnieje

14) Budynek gospodarczy przy ul. Niwkanr 42, mur, (kam), pocz. XX,

15) Krzyz z rzezbg Chrystusa przy domu nr 130. {obecnie ul. Okrezna 20)

4. Zakres ochrony obiektow ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabylkow okreslaja przepisy odrebne.
5. Wyznacza sie strefe “W" ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych: AZP 62-21/69, AZP 62-
21175, AZP 62-211164, AZP 62-21/168, AZP 62-21/169, AZP 62-21/170, AZP 62-21/1171, AZP 62-21/195.
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1) W strefie "W" ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych zakres ochrony okre$lajg przepisy
odrebne.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 7. 1. Na obszarze opracowania planu miejscowego ustala sie nastgpujace obszary przestrzeni publicznych:

1) tereny drog powiatowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL;

2) tereny drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD;

3) tereny uslug sakralnych i kultury oznaczone na rysunku planu symbolem UK

4) tereny uslug odwialy oznaczone na rysunku planu symbolem UQ;

5) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem US;

2. Ustala sig nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych
mowa w ust. 1:

1) w pasie linii rozgraniczajgcych drég, o ktdrych mowa w usl. 1, pkt 1 - 2, okre$la sie moZliwos¢ lokalizacji
obiektow nie bedacych technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego, nowych nasadzen szpalerow
drzew, pasow zieleni izolacyjnej, obiektéw malej architektury, oraz urzadzen technicznych.

Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow
§8. 1. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

1) na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze;

2) na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuje teren bezpo$redniego zagrozenia powodzia - obszar
zalewu Q1%

3) okresla sie slrefe ochrony sanitarmej dla cmentarza;
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala sie nastepujace szczegdine warunki zagospodarowania

terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:
1) dla terendw polozonych w strefach ochrony konserwatorskiej obowigzuja szczegdine ograniczenia w ich

uzytkowaniu, okreslone w § 6;
2) wyklucza sie lokalizacje w obszarze strefy ochrony sanitarnej cmentarza w odleglosci 50 m nowej zabudowy

przeznaczonej na staty pobyt iudzi, oraz uslug gastronomii.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury komunikacyjnej
§ 10. 1. Dla obslugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza sie przebieg drog klas:
1) lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem; KDL;
2) dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDD;
wewnelrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDW,

3)
4) ciagi pieszo - jezdne oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDPJ.
2. Ustala sig obowigzek zapewnienia poszczegotinym terenom odpowiedniej liczby migjsc parkingowych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
§ 11. 1. Docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie liniowe efementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami powinny by¢ usytuowane pod ziemia (linie elektryczne niskiego, Sredniego napiecia
oraz telefoniczne wylgcznie kablowe) z wylaczeniem siacji transformatorowych.
2. Obsluge obszaru objgtego planem w zakresie infrastruklury technicznej okreéla sie nastepujaco:
1) zaopatrzenie w wode:
a) ustala sig pobdr wody z gminnej sieci wodociagowej, wedlug technicznych warunkow przylaczenia, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza sig pobér wody z wlasnych uje¢ wodnych z wylaczeniem obszaru strefy ochrony sanitarnej
cmentarza.
¢) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci wodociagowej oraz obiektdw i urzadzen
towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2) kanalizacja sanitarna:
a) ustala sie obowigzek odprowadzania $ciekdw sanitarnych {bytowych, komunalnych) do sieci kanalizacii

sanitarnej,
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b) dopuszcza sig budowe bezodplywowych zbiomikéw na nieczystosei piynne,
c) dopuszcza sig przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci kanalizacji sanitamej oraz obiektéw i urzadzer
towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3} kanalizacja deszczowa: obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych na wiasnym terenie,
4) zaopatrzenie w gaz:
a) po zgazyfikowaniu terenu objetego planem, ustala sie obowiazek zaopatrzenia z sieci gazowej, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
b) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza sie lokalizacje zbiomikéw gazu plynnego.
5) elektroenergetyka:
a) ustala sig zasftanie w energie eleklryczng ze stacji fransformatorowych,
b) dopuszcza sig budowe stacji fransformatorowych na terenie wlasnym inwestora stosownie do potrzeb,
¢} dopuszcza sig przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢ kablowa,
d) dopuszcza sig zasitanie w energie elekiryczng z alternatywnych zrodel energii o mocy nie przekraczajacej
100kW.,
6) telekomunikacja ~ zasady rozwoju infrastruktury teletechnicznej:
a) z istniejacej sieci telekomunikacyjnej,
b) planowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykonaé jako kablowa; dopuszcza sie jej prowadzenie w obrebie
pasdw drogowych istniejacych i projektowanych drég,
c) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiane na sie¢ kablowa
oraz obiektow i urzadzen towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
d) na terenie objetym granicami planu dopuszcza sig lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych, w tym w szczegoinosci stacje bazowe telefonii komérkowej,
e} ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym: w zakresie ochrony przed polem
elektromagnelycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzujg
zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzgdzen i sieci infrastruktury okre$lone w wymaganiach przepisow
odrebnych,
f) na obszarze objelym planem zaklada sig utrzymanie istniejgcej infrastruktury telekomunikacyjnej (urzadzen
i sieci) oraz jej rozbudowe wraz z masztami i antenami dostepu radiowego,
g) dia masztow telefonii komorkowej nie ustala sig maksymalnej wysokosci.
7) zaopatrzenie w cieplo: dopuszcza sie ogrzewanie gazowe lub inne z ekologicznych zrodet zasilania, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
8) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania terendw
§ 12. Nie ustala sie przeznaczenia tymczasowego.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

§ 13. 1. Scalenie i podzial nieruchomosci, dopuszcza sig z zastrzezeniem zachowania;

1) dia dzialek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem usfug oznaczonej symbolem MNU:
minimalnej szerokosci frontu dzialki — 20 m, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek — 800 m2,

2) dla dzialek w zabudowie mieszkaniowsj jednorodzinnej i letniskowej oznaczonej symbolem MN/ML: minimalne;
szerokosci frontu dzialki — 18 m, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek - 600 m?,

3) dla dziafek w zabudowie oznaczonej symbolem U, UK, UO, US minimalnej szeroko$ci frontu dziatki ~ 25 m,
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek - 800 m2,

4) kata nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego - 80° do 90°

5) dopuszcza sie odstepstwo od warunkdw okreslonych w niniejszym paragrafie w przypadku wydzielenia dzialek
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drég oraz w przypadku wydzielenia dziatki na
powigkszenie dzialki sasiedniej lub regulacji granic pomiedzy dziatkami sasiednimi.
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 14. Na obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja naslepujace zasady zagospodarowania teren6w:

1. MNU/1-68 - przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z

dopuszczeniem uslug wolnostojaca lub blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy,
1) Dopuszczalne funkcje towarzyszace - uslugi, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,
2) Dopuszcza sig przeznaczenie calego terenu pod ustugi,
3) Lokaine warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczyé trzech kondygnacii
nadziemnych, lecz nie wigcej niz 11,5 m liczac od poziomu terenu do szczytu kalenicy,

b) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach polaci
dachowych w ukladzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy wielospadowe), o spadkach 20°- 40°, o pokryciu
dachdwka, blachodachéwka lub materialami o fakiurze dachéwkopodobnej,

¢) dopuszcza sig stosowanie dachow jednospadowych wylacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

d) powierzchnia zabudowy kubattrowej nie moze by¢ wigksza niz 50%.

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30%,

f) intensywnos¢ zabudowy 0,1 - 1,0,

g) ustala sie obowigzek wydzieienia w obrebie wiasnosci odpowiedniej liczby migjsc parkingowych,

4)  Linie zabudowy w nastepujacych odleglosciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,

b) 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy KDD,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW,
d) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDPJ,
€) 3 m od granicy wod $rodlgdowych, powierzchniowych WS
B5) W zakresie slrefy sanitarnej cmentarza zabrania sig wprowadzenie nowej zabudowy przeznaczonej na staly
pobyt ludzi,
2. MNIML/-6 — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej
o niskiej intensywnosci zabudowy
1) Dopuszczalne funkcje towarzyszqce — urzadzenia lowarzyszace, zielen urzadzona,
2) Dopuszcza sig jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze, nie przekraczajacych 20 %
powierzchni zabudowy dziafki,
3} Lokalne warunki, zasady i standardy kszlaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu:

a) wysokosé modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacii

nadziemnych, lecz nie wigcej niz 10 m ficzac od poziomu terenu do szczylu kalenicy,

b) ustala sig jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojeklowanych budynkach potaci
dachowych o spadkach 20°- 40°, w ukladzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy wielospadowe),

¢} zakazuje sie stosowanie dachow jednospadowych

@) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze byc wigksza niz 40%.

e) powierzchnia biclogicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30%,

f) intensywnosc¢ zabudowy 0,1 - 0,8,

g) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wlasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych

4) Linie zabudowy w nastepujacych odleglodciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 6 m od finii rozgraniczajacych drogi klasy KDD,

b) 5 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW,

3. RMM-18- przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy zagrodowej.
1) Dopuszczaine kierunki przeksztaicen;
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a) adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele agroturystyczne oraz uslugi
zwigzane z produkeja rolna, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

b) adaptacje istniejacych obiektow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi

2} Przeznaczenie uzupelniajgce:

a) urzadzenia towarzyszace,

b} gospodarstwa ogrodnicze,

c) zielen urzadzona,

3) Zabrania sig lokalizowania w granicach dzialek obiektéw i urzadzen uslugowych, stwarzajacych zagrozenie lub
ucigzliwosci dla mieszkartcow i Srodowiska przyrodniczego,
4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu:

a) ustala sie maksymaing wysoko$¢ nowo realizowanych budynkéw na trzy kondygnacje naziemne —
maksymalna wysoko$¢ budynku do kalenicy dachu 12,0 m,

b) obowigzuje stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych polaci
dachowych w ukladzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy wielospadowe) o spadkach 20°- 40° i
pokryciu dachowka lub innymi materialami o fakturze dachéwkopodobnei.

¢) dopuszcza sig stosowanie dachow jednospadowych wylgcznie w budynkach ustugowych, garazowych,
gospodarczych lub towarzyszacych,

d) dopuszcza sie lokalizacje silosdw o wysoko$ci nieprzekraczajacej 12,0 m,

e)  ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wlasnoéci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych

fy  powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 50%.

g)  powierzchnia biologicznie czynna nie moZe byé mnigjsza niz 30%.

h)  intensywno$¢ zabudowy 0,1~ 1,0.

5) Linie zabudowy w nastepujgcych odleglosciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD,

¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW,

d) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDPJ,

4, UM-11 - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug na wydzielonych dzialkach np. handel, gastronomia, ustugi z
zakresu turystyki i wypoczynku oraz drobne rzemiosto,
1) Dopuszczalne kierunki przeksztaicen;
a) adaptacie istniejacych obiektow z zachowaniem dominujacej funkgji usiugowej, z zastrzezeniem zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektow,
b) zmiana rodzaju realizowanych uslug na inne usiugi komercyjne, z zastrzezeniem zgodno$ci nowych funkgi
z wymogami obowigzujacych przepiséw odrebnych,
2} Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu:
a) wysokosé remontowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczyé 12 m, liczac od poziomu
terenu do szczytu kalenicy,
b)dachy budynkéw moderizowanych i nowoprojektowanych nalezy realizowaé w ukladzie symetrycznym
(dopuszcza sig dachy wielospadowe) o spadkach 20°- 40° i pokryciu dachowka lub innymi materiaiami
o fakturze dachdwkopodobne;.
¢) w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obiekiach uslugowych dopuszcza sig
stosowanie dachow jednospadowych, dopuszcza sie realizacje obiektow realizowanych w technologiach
nietradycyjnych, o wysokich walorach architektonicznych,
d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 60%.
e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10%.
f) intensywno$¢ zabudowy 0,1 - 1,5.
g) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wiasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych
h) dopuszcza sig sytuowanie w obrebie wlasnosci urzadzen towarzyszacych zgodnie z cbowiazujgcymi
przepisami odrebnymi.
3) Dopuszcza sie mozliwosé wprowadzenia funkcji mieszkaniowej dla wiasciciela lub zarzadcy terenu z wytgczeniem
terenu oznaczonego symbolem U/7 i U0,
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4) Linie zabudowy w nastepujacych odleglociach zgodnie z oznaczeniami na rysunku pianu oraz przepisami
odrebnymi:
a) 8 m od finii rozgraniczajgcych drogi klasy KDL,
b} 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW,
d) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDPJ,
5} Dla terenu U/7 i U0 polozonych w strefie strefie sanitarnej cmentarza zabrania sie wprowadzenie usiug
gastronomii,
6) Dla terenu Uf3 dopuszcza sig funkcjg hotelarska, sportowa, oraz przeznaczenie caloéci terenu pod MNU,
5. UK/1-2 - przeznaczenie podstawowe - tereny ustug sakralnych i kultury, ustalone jako cele publiczne,
1) Dopuszczalne kierunki przeksztalcen:
a) modernizacja, remonty istiejacych obiektow sakralnych i kultury, z zachowaniem obecnej formy
architektonicznej i skali zabudowy o maksymalnej wysokoéci 25 m,
b} modernizacja, adaptacjai przebudowa obiektow towarzyszacych, z zachowaniem formy architektonicznej
harmonizujacej z dominujacymi obiektami sakralnymi i kultury.
2) Lokaine warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu:
a) wysokos¢ modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczyé 16 m liczac od poziomu
terenu do szczylu kalenicy,
b) dachy budynkéw o symefrycznym ukladzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachéwka
ceramiczng lub innymi materialami o fakturze dachowkopodobnej,
¢} w obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw wprowadza sig nakaz stosowania dachowki ceramicznej lub
cementowej na dachach o nachyleniu polaci powyzej 30°,
d) w modernizowanych lub adaptowanych obiektach dopuszcza sig stosowante dachéw jednospadowych,
e) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 60%.,
f} powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mnigjsza niz 10%,
g) intensywno$¢ zabudowy 0,1 -1,5
h) ustala sig obowigzek wyznaczenia w obrebie wiasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych,
3) dopuszcza sig syluowanie w obrebie wlasnosci urzadzen towarzyszacych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi,
4) Linie zabudowy w nastepujacych odleglosciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:
a) 8 m od linii rozgraniczajagych drogi klasy KDL,
6. U0/ — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug o$wiaty wraz z zielenig towarzyszaca, ustalone jako cele
publiczne,
1} Dopuszczalne kierunki przeksztalcen:
a) modernizacja i adaptacja istniejacych obiektow z zachowaniem dominujace] funkeji uslugowej,
Z zaslrzezeniem zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
b} zmiany rodzaju realizowanych usiug na inne usiugi publiczne, zwiazane z oéwiata, z zastrzezeniem zgodnosc
z wymogami obowigzujacych przepisow odrebnych,
2) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu:
a) wysokos¢ moderizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczyé 15 m liczac od poziomu
terenu do szczytu kalenicy,
b) obowigzujg dachy o symetrycznym ukiadzie polaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadkach 5°- 45° |
pokryciu dachowka ceramiczna lub innymi materialami o fakturze dachéwkopodobnej, dopuszcza sie dachy
plaskie,
c) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 70%.
d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mnigjsza niz 10%,
e) intensywno$¢ zabudowy 0,1 - 2,0,
f) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzglednic odpowiednia liczbe miejsc parkingowych,
3) Linie zabudowy w nastepujacych odieglosciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,
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4) Dopuszcza sig mozliwos¢ adaptacji czgéci obiektow na cele mieszkaniowe dia nauczycieli pracownikow
administracyjnych, z zastrzezeniem zgodnoéci z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

7. USH-2 - przeznaczenie podstawowe - tereny ustug sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach,

1) Dopuszczalne kierunki przeksztalcen:
a) modernizacja i adaptacja istniejacych obiektéw z zachowaniem dominujacej funkcji uslugowej,
z zaslrzezeniem zgodnosci z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
b) ustala sie wymadg zagospodarowania terenu zielenig urzadzong, w tym zielenig izolacyjna na granicy terenu,
2) Dopuszcza sie budowe obiektow dla potrzeb sporlu, rekreaci i placow zabaw wraz z urzadzeniami zwigzanymi

z ich obslugq oraz zielenia,

3) Ustala sig jako przeznaczenie dopuszczalne: uslugi handlu i gastronomii nie zajmujace wigcej niz 10% terenu,
towarzyszace funkcji dominujacej, stuzace obstudze tego terenu,

4) Ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-usiugowej,

5) Lokalne warunki, zasady i standardy kszlaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m liczac od poziomu
terenu do szczytu kalenicy,

b) obowigzujg dachy o symetrycznym ukiadzie polaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadkach 5°- 45° i
pokryciu dachdwka ceramiczna lub innymi materialami o fakiurze dachdéwkopodobnej, dopuszcza sie dachy
plaskie,

¢) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 10%.

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé¢ mniejsza niz 40%,

e) intensywnos¢ zabudowy 0,1 - 0,4,

f) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe migjsc parkingowych,

6) linie zabudowy w nastepujacych odieglosciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a} 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,

b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD,

¢) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDPJ,

8. RU/M-2 - przeznaczenie podstawowe — tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

i ogrodniczych:

1) Dopuszczalne kierunki przeksztalcen:

a) adaptacje istniejacych obiektéw inwentarskich | gospodarczych z zachowaniem dominujacej funkcji,

z zastrzezeniem zgodnoéci z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, mozliwoéé lokalizacji nowych obiektow,

b) budowa nowych budynkéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza sig urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

2) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m. ficzgc od poziomu terenu do szezytu
kalenicy,

b)dachy budynkéw modernizowanych i nowoprojektowanych nalezy realizowa¢ w uktadzie symetrycznym
(dopuszcza sie dachy wielospadowe) o spadkach 20 — 40 stopni i pokryciu dachowka [ub innymi malerialami
o fakturze dachowkopodobnej.

¢} w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obiektach usiugowych dopuszcza sig
stosowanie dachéw jednospadowych, dopuszcza sig realizacje obiektéw realizowanych w technologiach
niefradycyjnych, o wysokich walorach architektonicznych,

d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wieksza niz 40%.

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 20%,

f) intensywnos¢ zabudowy 0,1 - 1,0,

q) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych,

3)  Linie zabudowy w nastepujacych odleglosciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi;

a) 8m od linii rozgraniczajacych drogi kiasy KDW,

b) 6m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy KDPJ,

9, RM-2 - przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe, faki i pastwiska.
1) Ustala sig bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych niezwiazanych z produkcjq rolng,
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2) Dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformalorowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,
3) Dopuszcza sig ufrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwo$cig jej przebudowy i remontow,
a) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze byé wigksza niz 5%,
b} powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mnigjsza niz 80%,
¢) ustala sie dachy plaskie lub dwuspadowe o spadku 5 - 45°
d} maksymalna wysoko$¢ zabudowy 8m.”
¢} intensywnos¢ zabudowy do 0,001 do 0,1.
4)  Linie zabudowy w nastepujacych odleglodciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:
a) 8m od lini rozgraniczajacych drogi klasy KDD,
b} 3m od granicy wod Srodladowyeh, powierzchniowych WS
10. ZLM-3 - przeznaczenie podstawowe — tereny lasow,
1) Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow,
2) Dopuszcza sig lokalizacje: sieci | urzadzen infrastruktury techniczngj, ciagdw pieszych i sciezek rowerowych
3) Ustala sig zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych,
11. Znf 1-2 — przeznaczenie podstawoawe — tereny zieleni nieurzadzonej, nieuzytki, laki, pastwiska,
1) Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych (mieszkalnych, usiugowych, produkeyjnych, gospodarczych i
urzadzen sportowo — rekreacyjnychy,
2) Zakazuje sie przekszialcania lgk i pastwisk w grunty orne,
3) Dopuszcza sig prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastrukiury technicznej, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
4) Dopuszcza si¢ lokalizacje stawdw i oczek wodnych.
12, ZCH - przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarzy — cmentarze czynne
1) Okresla si¢ minimaina strefe ochrony sanitarnej od granicy cmentarza 50 m.
2) W strefie ochrony sanitamej obowigzujq ustalenia zawarle przepisach odrebnych,
3) Dopuszcza sig obiekly kubaturowe $ciSle zwiazane z obslugg terenu cmentarza,
4) Dia obiektdw, o ktérych mowa w pkt 4 obowiazujq ustalenia:
a) wysoko$¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m, liczac od poziomu terenu do szczytu
kalenlcy,
b) ustala sie pola¢ dachowa o spadku 35-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sig dachy wielospadowe),
¢) ohowigzuja dachy o pokryciu dachowkq lub innym materialami o faktérza dachéwkopodobne),
d) powierzchnia zabudowy kubalurowe; nie moze by¢ w;eksza niz 50%,
e) powierzchnia bioclogicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 25%,
f) intensywno$¢ zabudowy do 0,001 do 0,1
13. WS/1-3 - przeznaczenie podstawowe — tereny wod $rédladowych, powierzchniowych
1) Ustala sig zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych, z wytaczeniem obiektow zwigzanych
z prowadzong gospodarkg wodna.
14, EM - przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen elektroenergetycznych,
1) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu:
a) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze byé wieksza niz 90%,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 2%,
¢) ustala sie dachy plaskie lub dwuspadowe o spadku 5-45°
d) maksymaina wysoko$¢ zabudowy 12m.’
¢) intensywnos$¢ zabudowy do 0,1 do 2,0.
15. KSH-3 - przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen komunikacji samochodowej, parkingi,
1) Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe oraz sytuowanie w obrebie wiasnosci urzadzert infrastruktury
technicznej zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
2) Ustala sig obowigzek zagospodarowania terenu zielenig ozdobna i izolacying,
3) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu:
a) obowigzuje nawierzchnia utwardzona,
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10%,
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Zasady rozbudowy i funkcjonowania ukladu komunikacyjnego

§ 15. 1. Ustala sig linie rozgraniczajgce przestrzen publiczna w zakresle komunikacji (drogi wraz z urzgdzeniami
pomocniczymi) i wprowadza sig ich nastepujacq klasyfikacje funkcjonalna;

1) KDLA-4 - tereny drdég publicznych - drogi powiatowe nr 3903P, 4756P, 3822P dostepna bez ograniczen,
0 parametrach drogi lokalnej.

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych = 10-20m,

b) szerokos¢ jezdni = 5,0-7,0m,

¢) odleglos¢ pomigdzy budynkami a zewnelrzng krawedzia jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 8m na terenie

zabudowanym i nie mniejsza niz 20m poza terenem zabudowanym, chyba, Ze inaczej wskazuja
hieprzekraczalne linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu, oraz techniczne warunki usytuowania
budynkdw od granicy dziatki,

d) wystepuje konieczno$¢ budowy ciagéw pieszo-jezdnych wzdiuz zabudowy i poza zabudowa,

e) dopuszcza sig wprowadzenie zieleni oraz elementéw malej architekiury,

f) dopuszcza sig organizowanie stanowisk postojowyeh, sposéb ich jest forma organizacii zagospodarowania

tymezasowego,

2) KDDM-5 - tereny drog publicznych - drogi dojazdowe
a) szeroko$¢ w finiach rozgraniczajacych = 10 -16m,

b) szerokos¢ jezdni = 5,0-7,0 m,

¢} odleglo¢ pomigdzy budynkami a zewnelrzng krawedzia jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 6m na terenie

zabudowanym i nie mniejsza niz 15m poza lerenem zabudowanym, chyba, Ze inaczej wskazuja
nieprzekraczalne linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu, oraz techniczne warunki usytuowania
budynkéw od granicy dziatki,

d) dopuszcza sig wprowadzenie zieleni oraz elementéw malej architeklury,

e) dopuszcza sig organizowanie stanowisk postojowych, sposéb ich jest forma organizacji zagospodarowania

tymczasowego,

3) KDW/1-36 —drogi wewnetrzne
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych = 6-10m,

b) szeroko$¢ jezdni = 4,0-7,0m,

¢) odleglos¢ pomiedzy budynkami a zewnetrzng krawedzia jezdni nie moze byé mniejsza niz 5m na terenie

zabudowanym i nie mniejsza niz 15m poza terenem zabudowanym, chyba, ze inaczej wskazujq
nieprzekraczaine linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu, oraz techniczne warunki usytuowania
budynkéw od granicy dzialki,

d) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz elementéw malej architekiury,

e) dopuszcza sig organizowanie stanowisk postojowych, sposéb ich jest forma organizacji zagospodarowania

tymezasowego.

4) KDPJ/1-15 - ciagi pieszo - jezdne (wewnetrzne), wérod zabudowy mieszkaniowej istniejacej i projektowanej,
odpowiadajace parametrom drog pozarowych, utwardzone, przystosowane do przejazdu pojazdéw strazy
pozarnej i obsiugi komunalnej,

a) szeroko&¢ w liniach rozgraniczajacych = min 5m,

b) szeroko$¢ jezdni utwardzonej = min 3,5m,

2, Ustala sig obsluge projekiowanych terendw z istniejacej sieci drogowej.

3. Dopuszcza sig przeprowadzanie liniowej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe
Stawki procentowe, na podstawle ktorych ustala sig oplate, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4.

§ 16. Ustala sie stawke procentowq siuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4 z dnia 27 marca
2003r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.). Dz. U. 2017.1073 ze zm) w wysokosci 30% dla
wszystkich terenow.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Wijewo.
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§ 18. Niniejsza uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

PREEWODNICTACA

RATY GYHINY WIFEWO
é(/‘fgf/o/’- ‘
Maria Rg
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Zalqoznik Nr 1
do Uchwaly RG Wijewo
Nr V/30/2019 z dnia 22.02.3019
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr V/ 342019
Rady Gminy w Wijewie

zdnia 22 lutego 2019,

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE ART. 20 UST.
1 WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU W REJONIE WS BRENNO GMINA WIJEWO.

. Rozstrzygnigcie Rozsirzygniecie
. Ustzlenia ! .
N?.Z"'fmko Oznaczen | projekiu Wé“a. Rady ij ny
iimig, i@ plany dla W sprawie W sprawle
Dala nazwa jednostki nercho | nierucho rozpatrzenia rozpatrzenia
Lp. pwplywu, | organizacyjng) Trodé uwagl mosci mosci uwagi uwagl Uwagl
uwagl | adres ktéref' ktére" uwaga | UWA0A | aqe | UWEGR
zglaszajgeego 1 g niguwz 92 1 nieuwz
uwag dotyczy dotyczy | uwzgle lednio uwzgle glednio
uwaga uwaga dniona | 9 oA dniona ena
1 2 3 4 5 8 7 8 7 8 11
W czgéci opracowania
planu dzislka
03.07 Aldona Borllisz | Przeznaczenie 378 nie nie przeznaczona Jest pod
1. 2518' ul. Okrgzna 6 terenu ped obreb MNU uwzgle uwzgle  MNU, nie ma mozliwosci
64-150 Wijewo MNU Brenno dnicna dnlona | przeznaczenta dzialki pod
MNU poza granicami
opracowania planu
Zmiana Uwzgledniono dla czgéci
Malgorzata przeznaczenia czedcio e \ dzialkl leZace] w granicach
28.06 Jozefczak terenu na MNU 54 wo uwzgle nie opracowarnia mpzp,
2, ' . ! obreb RM dniona uwzgle nie ma mozliwosci
2018 | ul. Wezasowa6 | Zmiana granic uwzgle , A
. 64-150 Wiiwo opracowania Brenno dniono W dniona | przeznaczenia dzialki pod
I P MPZP czgici MNU poza granicami
opracowania plany
. nie . .
Anna Pawlus Zmiana 55 6zqscio uwzgle nle Uwzgledn ono dla CZ.'%éC'
05.07. ) Wo ; przeznaczonej w SUIKZP
3. 2018 ul. Wezasowa 4 | przeznaczenia obreb RM uwzglo dniona uwzgle pod planowane
§4-150 Wilewo | terenunaMNU | Brenao dnione czgéci dniona zainwestowanle (MNU)
. Uwzgledniono dla czesel
Zmizgna . - .
Krzyszlof przeznaczenia czescio e : dzialti lozacej w geanicach
. 5217 uwzgle nie opracowania mpzp,
03.07. Pukacki terenu na MNU, wo s . L
4. ; . obreb RM dniona uwzgle nie ma mozliwosci
2018 | ul. Wezasowa 8 | Zmiana granic uwzgle . NP
64-150 Wilewo opracowania Brenno dniono W dniona | przeznaczenta dziatki pod
) P MPZP czesel MNU poza granicami
opracowania planu
Ponowienie procedury - wylozenie drugie
5, Brak nieuwzglednionych uwag

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t..

Dz. U. 2017.1073 ze zm.) Rada Gminy w Wijewie dokonala rozstrzygniecia uwag zgodnie z zalgczong wyzej tabela.

ERZEWODNICZACA

f

RADY GhINY Wiyawo

e Ty
Muaria Rgk
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Zalagznik Nr 3 do Ushwaly Nr /312019,
Rady Gminy w Wijewie
z dnia 22 lutego 2019

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI W ZAKRESIE
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2017.1073 ze zm}
Rada Gminy w Wijewie rozstrzyga, co nastepuje:

1. W zwigzku z uchwaleniem migjscowego planu zagospodarowania przesirzennego dla obszaru w rejonie wsi
Brenno Gmina Wijewo, nie przewiduje sie nowych inwestycji stanowiacych zadania wiasne gminy; wszelkie inne
koszty i korzysci i ich realizacja okreslone zostaly w prognozie skutkow finansowych uchwalenia niniejszego
planu.

PRZEWODNICZACA
RADY GMINY WIIEWO
hare- gl
Jaria Rak-
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UZASADNIENIE DO UCHWALY
RADY GMINY W WIJEWIE

ZDNIA 22 lutego 2019 roku.

W SPRAWIE UCHWALENIA

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU W REJONIE WS
BRENNO GMINA WIJEWO

Do opracowania migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie wsi Brenno Gmina Wijewo, Rada
Gminy w Wijewie przystapila uchwala Nr XXXI1/169/17 z dnia 21 kwietnia 2017r. w sprawie przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie wsi Brenno Gmina Wijewo

W dniu 31.05.2017r. Wojt Gminy Wijewo obwiescil | oglosit o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu i wyznaczyl
termin, do kibrego nalezy sklada¢ waioski do planu. Jednoczesnie wystapit o uzgodnienie stopnia szczegdlowosci informacit
zawartych W prognozie oddzialywania na $rodowisko. W wyznaczonym terminie wplynelo 7 wnioskéw, w tym 1 wniosek od
osoby prywatnej. Wszystkie wnioski od instytucji zostaly rozpatrzone pozylywnie, natomiast wniosek od osoby prywalnej zostal
w wigkszodci uwzgledniony. Nastepnie przystapiono do sporzadzenia projekiu | prognozy oddzialywania na $rodowisko.
Posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistycznej dotyczace zaopiniowania przedmiotowego planu odbylo sig w dniu 07.12,2017r.
Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu wniesiono 5 uwag. Jedna uwaga DINO Poiska S.A. wprowadzila
kosmetyczne zmiany w projekcie planu dla terenu oznaczonego symbolem U. Druga uwaga Pani Aldony Bortlisz dotyczyla
terenu poza granicami opracowania planu i zostala odrzucona. Pozostale trzy uwagi Panstwa: Malgorzaty Jozefczak, Anny
Pawlus i Krzysztofa Pukackiego dotyczyly zmiany funkeji z RM na MNU. Wéjt odnosnie zmiany funkeji uwagi te uwzglednit. W
czesci dotyczace] rozszerzenia granic opracowania i lub zmiany funkeji nie wyznaczonej w studium pod zainwestowanie uwagi
te zostaly odrzucone. Po przeprowadzeniu szczegblowej analizy zakresu wprowadzonych zmian nie stwierdzono koniecznosci
ponownego wylozenia do publicznego wgladu projektu planu poniewaz uwzglednienie uwag nie spowodowalo pogorszenia
wplywu zmiany na fereny sasiadujace. Plan miejscowy Rada Gminy uchwalila w dniu 12 pazdziernika 2018r., a Wojewoda
Wielkopolski decyzja nr KN-1,4131.1.604.2018.9 z dnia 19 listopada 2018r. stwierdzil niewazno$¢ uchwaly. Po wprowadzeniu
korekt wynikajacych z decyzji Wojewody Wielkopolskiego i po przeprowadzeniu analizy wprowadzonych zmian postanowiono

powtorzyé procedure od wyloZenia projektu planu do publicznego wgladu.

Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust, 2-4 ustawy,

W planie miejscowym uwzgledniono:

v wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe;
poprzez okredlenie funkcji, kibra moze byé realizowana na wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie wskainikow i
parametréw okreslajacych charakter | gabaryly zabudowy,

+  wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych | lesnych;
popizez ograniczenie dopuszczainych dziafalnosci na wybranych terenach, wskazanie ferenow objetych ochrong
akustyczna, wskazanie obszarow objetych formami ochrony przyrody, okre$lenie sposobu gospodarowania wodami
opadowymi, okreslenie sposobu zaopalrzenia w cieplo, a takze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien insfytucji
i organdw odpowiedzialnych za realizacje wymagan Srodowiskowych,

» wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;;
poprzez wskazanie obiektow i obszaréw objelych ochrona konserwatorskq oraz okreSfenie zasad zagospodarowania tych
obszaréw i zakres dopuszczalnej ingerencji w obiekly zabytkowe, a takze uzgodnienie projekiu planu z Wielkopolskim

Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

+  wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia;
poprzez ograniczenie dopuszezalnych dziatalnosci na wybranych ferenach, wskazanie terenéw objgtych ochrong

akustyczna, a lakze zaopiniowanie projeklu planu przez Paristwowego Powfatowego Inspeklora Sanitarnego;

+  walory ekonomiczne przestrzeni;
poprzez rozmieszezenie funkcji w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi danych lfokalizacfi. Uwzglednienie walorow
ekonomicznych przestrzeni realizowane jest m.in. poprzez wprowadzenie w cenlralnej cze$ci miasta jedynie zabudowy
mieszkaniowsj jednorodzinnej i wielorodzinnej z ograniczeniem wysokodci zabudowy. Uznano, Ze lakie rozwigzanie jest
bardzie uzasadnione ekonomiczne i adekwatne do istnigjacych uwarunkowart (obszar poza $rédmiejski miasta);

+  prawo wiasnosci;
poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udzialu w procedurze planistycznej (wylozenie do publicznego

wolgou, dyskusfa publiczna, skfadanie uwag);



*  potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnier z organami ochron Yy patistwa

*  potrzeby interesu publicznego;
poprzez dokonanie uzgodniert z organami odpowiedzialnymi za realizacjg inwestycji celu publicznego o znaczeniu fokalnym
i ponadiokalnymy

* potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegéinosci sieci szerokopasmowych;
poprzez wskazanie terendw komunikacji publicznef oraz dopuszczeniu lokalizacji tam oraz
na innych terenach sieci i urzauzen infrastruktury technicznej;

* zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu Srodkow komunikacii elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
poprzez obwieszczenie na fablicy ogloszert oraz ogloszenie w lokalnej prasie | na stronach urzedu informacji o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany migjscowego projektu zagospodarowania przestrzennego oraz mozliwosci skladania
wnioskow oraz informacii o wylozeniu projektu zmiany planu wraz z prognozg do publicznego wgladu, planowanej dyskusji
publicznej I mozliwosci skladania uwag do projektu planu | prognozy;

+ zasady projekiowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby 0s6b niepelnosprawnych, wynikajace z Konwencji o
prawach 0sdb niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169).",
poprzez wskazanie na konieczno$é zapewnienia na poszczegélnych terenach odpowiednief liczby migjsc postojowych dia

pojazdow wyposaZonych w karte parkingows;

Przy ustaleniu przeznaczenla terenu oraz okreslenia zasad jego zagospodarowania Wojt uwzglednit zlozone do planu wnioski,

uwarunkowanfa ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne oraz wage interesu publicznego i prywatnego.

Z uwagl na specyfike obszaru objgtego opracowaniem przy wyznaczaniu terenéw pod zainwestowanie uwzgledniono ¢zgsé

wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy, w szczegdinosei:

*  wymog lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéh umoZliwiajacy dosiep do odpowiedniej ilosci i jakodci
wody zostaf zapewniony poprzez wskazanie obowiazujacego sposobu zaopalrzenia w wode, z wodociggu. _

*  zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszezanie sig pieszych i rowerzystow zostalo zapewnione
przez dopuszczenie chodnikow i $cfezek rowerowych na wszystkich terenach komunikacji publicznej;

»  dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwarte] strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej zostalo uwzglednione przez dopuszczenie rozwoju
zainwestowania takze na terenach juz zainwestowanych érédmiescia oraz zmiany funkeji istnigjacych terendw na obszary
przeznaczone takze pod nowe inwestycje;

*  daZenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy wzdiuz istnigjacych, wyposazonych w infrastrukiure techniczna,
ciagdw komunikacyjnych oraz obszarach w bezpo$rednim sasiedziwie istniejacego zainwestowania, poprzez planowanie
zainwestowania na terenach polozonych w sasiedziwie istnigjacych ciagéw komunikacyjnych,

Zgodno$é z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru w rejonie wsi Brenno Gmina Wijewo jest zgodny z
Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ktora zostala przeprowadzona w ramach oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wijewo oraz miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Wilewo zostala opracowana i przyjeta uchwalg nr

XXVII154/2017 Rady Gminy Wijewo z dnia 24 stycznia 2017 1.

Wplyw na finanse publiczne, w tvym budzet gminy,
W planie przewidziane sa niewielkie inwestycje, ktore stanowi¢ beda koszt dia gminy, m.in. zwiazane z realizacjg odcinkow

drog oraz ich wyposazeniem w niezbednq infrastrukture techniczna, Wystapig natomiast spore przychody zwiazane z
podatkami od nieruchomosciami i sprzedaza nieruchomosci gminnych. Z uwagi na niewielka ilo$¢ planowanych drég oraz
mozliwie spore wplywy ze sprzedazy nieruchomodci gminnych i z podatkéw od nieruchomosci, wplyw na budzet gminy bedzie

korzystny i pozytywny.



