UCHWALA Nr XXVIf 141 /2016
Rady Gminy Wijewo
z dnia 30 listopada 2016 r.

W sprawie: przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Wijewo na lata 2017-2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.} oraz art. 21 ust. 1 pkt 1iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.
U.z 2016 r. poz. 1610 ze zm.), Rada Gminy Wijewo uchwala co nastepuje:

§1. Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wijewo na lata
2017-2021, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Wijewo.

§3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przedygdniczacy
Rad ' ijiewo

St Kasperski




Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr /141 12016
Rady Gminy Wijewo z dnia 30 listopada 2016 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
WIJEWO NA LATA 2017 — 2021

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wijewo zostat opracowany
stosownie do postanowiefi art. 21 i art. 22 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego ( Dz. U. z 2016 1. poz.

1610 ze zm). oot
ozazia

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy z
podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

1. Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2016 r. poz. 1610 ze
zm). — do zadah wilashych Gminy nalezy tworzenie warunkéw do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspodinoty mieszkancow.

Gmina ma obowiazek zabezpieczy¢ lokale dla:

_ rodzin wykwaterowanych z budynkow zagrozonych i przeznaczonych do rozbiorki ze wzgledu
na ich stan techniczny lub rodzin pozbawionych mieszkar wskutek klgsk zywiotowych,

~ rodzin przekwaterowanych z budynkéw komunalnych przeznaczonych do remontu lub
modernizacji,

— rodzin wykwaterowanych z budynkéw przeznaczonych do rozbiorki w zwigzku z inwestycjami
komunalnymi i budownictwem mieszkaniowym,

— rodzin wykwaterowanych na podstawie orzeczen sadowych,

~ rodzin o niskich dochodach.

2. Mieszkaniowy zaséb Gminy na dzien 24 listopada 2016 r. stanowi 6 lokali w 4 budynkach (tabela
nr 1) w tym 3 lokale przeznaczone do wynajmowania na czas nieoznaczony w budynkach
bedacych w catosci wlasnoscig gminy (tabela nr 2), 1 lokal we wspélnocie mieszkaniowej (tabela
nr 3) oraz 2 lokale socjalne, przeznaczone do wynajmowania na czas oznaczony (tabela nr 4).

t aczna powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali wynosi 364,58 m?>.
Tabela nr 1
Mieszkaniowy zasob gminy
L.p. Adres Liczba lokali | Powierzchnia w m*
1. jPowstancéw Wikp. 12/1, Wijewo 1 48,00
2. |Lipowa 21/2, Wijewo 1 72,35
3. |Lipowa 23/1, Wijewo 1 62,37
4. |Polna 2/1 1 56,74
5. |Polna 2/2 1 39,15
6. |Przylesie 12 1 85,97
 Ogdiem: 6 364,58
Tabela nr 2
Lokale mieszkalne (przeznaczone do wynajmowania na czas nhieoznaczony) w budynkach
bedgcych w cato$ci wiasnoscig Gminy Wijewo :

L.p. | Adres Liczba lokali [ Powierzchnia w m*

1. | Powstancow Wikp. 12/1, Wijewo 1 48 00
2. |Przyiesie 12 1 8597
3. |Lipowa 21/2, Wijewo 1 72,35

Ogolem: 3 206,32




Tabela nr 3

Lokale mieszkalne w budynkach bedacych wspétwitasnos$cia Gminy (wspéinoty mieszkaniowe)

Lp. |Adres budynku Liczba lokali | Powierzchnia w m?
1. |Lipowa 23/1, Wijewo 1 62,37
Ogotem: 1 62,37
Tabelanr 4

Lokale socjaine

Liczba
Lp. Adres budynku lokali Powierzchnia w m?
1. |Polna 2/1 1 56,74
2. |Polna 2/2 1 39,15
Ogotem: 2 95,89

3. Budynki zarzgdzane przez Gming Wijewo to obiekty o zréznicowanym wieku, konstrukcji i
standardzie. Gmina Wijewo zarzadza 4 budynkami, w kidrych znajdujg sie mieszkania z zasobu,
przy czym jedno mieszkanie znajduje sie w budynku zarzadzanym przez wspélnote
mieszkaniowa. Stan techniczny mieszkan w zasobie jest uzalezniony od stanu technicznego
budynku, w ktérym sie znajdujg. Ze wzgledu na rézny wiek budynkdw zréznicowany jest rowniez
stan techniczny lokali. Nie wystepuje jednak koniecznoéé¢ wykonania remontow kapitainych w
zadnym 2z budynkdw i mieszkan. Aktualne potrzeby remontowe dotyczg biezacych robét
konserwatorskich. W zakresie instalacyjnym wszystkie mieszkania wyposazone sg instalacje
elektryczna, wodno-kanalizacyjng i grzewcza.

4. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.
Stan techniczny i eksploatacyjny lokali znajdujgcych sig w mieszkaniowym zascbie gminy
oceniany jest, jako dobry. Na chwile obecng nie wymagaja zadnych napraw, a jedynie biezacy
konserwacje. Nalezy utrzymywacé obecny stan techniczno-eksploatacyjny lokali mieszkaniowych.

5. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Wijewo w poszczegoinych latach przedstawia
sie nastepujgco:

Tabela 5

Rok llosé ) IIoéé_ [Ioé_é lokali
budynkow lokali socjalnych

2017 4 8 2

2018 4 6 2

2019 4 6 2

2020 4 6 2

2021 4 6 2

6. Realizacja nowego budownictwa mieszkaniowego:

Nie przewiduje sie budowy nowych lokali mieszkalnych. W chwili obecnej nie przewiduje sie
wzrostu zapotrzebowania na lokale komunalne.




Rozdziat Il

Analiza potrzeb oraz plan remontéw, modernizacji i przegladéw wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali z podziatem na kolejne lata.

7. W latach 2017-2021 nie planuje sig wykonywaé remontéw wymagajacych znacznych naktaddw
finansowych. Obecnie lokale sg w dobrym stanie, a jedyne naktady finansowe zZwigzane sg z
biezaca ich eksploatacjq i konserwacja.

8. W przypadku lokali komunalnych wchodzacych w skiad wspélnot mieszkaniowych, remonty i
modernizacje uzaleznione sg od plandéw wspélnot.

Tabela nr 6

Planowana wysoko$é wydatkéw w latach 2017 — 2021 w tys. zlotych

Koszty biezacej
Rok eksploatacji i Koszty remontow Koszty modernizacji
konserwaciji
2017 6,0 0,0 0
2018 6,0 0,0 0
2019 8,0 0,0 0
2020 6,0 0,0 0
2021 6,0 0,0 0
Rozdziat Il

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2017- 2021

9. Lokale mieszkalne z mieszkaniowego zasobu Gminy moga byC sprzedawane w trybie
bezprzetargowym tylko najemcom posiadajgcy umowy zawarte na czas nieoznaczony.

10. Sprzedaz, o ktérej mowa w ust. 1 odbywa si¢ na podstawie przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 ze zm.) oraz postanowien
uchwat Rady Gminy w sprawie sprzedazy nieruchomosci stanowiacych wtasnosé Gminy,
podejmowanych kazdorazowo do nieruchomosci sprzedawanych.

Rozdziat IV
Zasady polityki czynszowej.
11. Ustala sie nastepujace rodzaje czynszow.

- za lokale mieszkalne,
- zalokale socjalne.

12. Wplywy z czynszu przeznacza sig na pokrycie kosztow eksploatacyjnych i napraw budynkow.

13. Polityka czynszowa Gminy zmierza do takiego ksztattowania stawek czynszu w latach 2017 —

2021, ktére zapewnityby samowystarczalnos$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowe]. Nalezy
dazyé do takiego stanu, aby wyeliminowaé doptaty z budzetu Gminy do utrzymania zasobu
mieszkaniowego. Wplywy z czynszéw stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty biezacego
utrzymania budynkéw, ale zapewni¢ réwniez pozyskanie $rodkow na remonty i odtworzenie
zasobdw mieszkaniowych. '

14. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem czynnikow

podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartos¢ uzytkowa, a w szczegolnosci:

- standard lokaiu,

- wyposazenie lokalu,

— charakter budynku np. wielorodzinny, jednorodzinny,

— stanu technicznego budynku,

ustala Wéjt Gminy w drodze zarzadzenia w oparciu o zasady okreslone niniejsza uchwatg o ite
ustawy szczegbtowe nie stanowig inaczej.




15. Wysokos¢ stawek ¢z
przeliczeniowego koszt
ktorego wysokosé ogtasza Wojewoda Wielkopolski, w Dziennik

w drodze obwieszczenia.

16. Najemca oprécz czynszu

ynszu okreslona bedzie na podstawie obowigzujacego wskaznika
u odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

u Wojewodztwa Wielkopolskiego

jest zobowiazany do uiszczenia optat zwigzanych z eksploatacja

mieszkania, a niezaleznych od wiasciciela tj. opiat za dostawe do lokalu energii elekirycznej,
wody oraz za odbidr nieczystosci ciektych i odpadéw komunalnych, w przypadku, gdy
korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawcg

wody.

17. W stosunku do stawek bazowych ustalonych zarzadzeniem Wéjta Gminy stosuje sie obnizenie
lub podwyzszenie spowodowane nastepujacymi czynnikami:

Tabela 7

Czynniki podwyzszajace i obnizajace:

Stan wyposazenia
mieszkania w
instalacje

Stawka
bazowa w
%

Charakter budynku

Stan

Jednorodzinny

w
%

Wielorodzinny
w %

techniczny
budynku
ponizej
przecietnego w
%

Mieszkanie o
wspodtczesnym
standardzie z
centrainym

| ogrzewaniem

100

+ 30 + 10

-10

Mieszkanie
wyposazone we
wszystkie
urzadzenia z
wyjatkiem c.o

90

+ 30 +10

-10

Mieszkanie
wyposazone tylko w
WC lub fazienke

80

+ 30 +10

-10

Mieszkanie
wyposazone tylko w
instalacje wodno-
kanalizacyjna

70

+ 30 +10

-10

Mieszkania bez
instalacji wodno-
kanalizacyjnej

60

+ 30 +10

-10

* za budynek o standardzie technicznym ponize] przecietnego uwaza sie budynek zniszczony o

duzym stopniu technicznego zuzycia.

18. Najemcy, ktory na wiasny koszt podwyzszyt standard mieszkania, nie zwieksza sig stawki
czynszu z tytutu zainstalowania tego typu urzadzenia.

19. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszac stawke czynszu, jesli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysoko$¢ czynszu.

20.W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezgcych po stronie
wynajmujacego, czynsz ulega zmnigjszeniu zgednie z pkt. 17.

21. Czynsz najmu hajemca piaci z géry do dnia 10 kazdego miesigca.




Rozdziat V

Sposo6b i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy.

22. Lokale i budynki z zasobu mieszkaniowego gminy bgda zarzadzane jak dotychczas przez Wojta
Gminy zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym i ustawy o ochronie praw lokatoréw
wymienionej na wstepie.

Rozdziat VI

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach..

23. Zrédtami finansowania sg;
~ Czynsze za najem lokali mieszkalnych.
— Srodki finansowe pochodzace z budzetu gminy.

Rozdziat VIl

24. Wysokosé wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty w tys. ztotych

Tabelanr 8
Koszty/lata 2017 2018 2019 2020 2021
Biezaca
eksploatacja 6.0 6,0 8.0 6,0 6,0
Remonty budynkow 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Inwestycje 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Rozdziat VIli

Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

25. Jako priorytetowe okresla sig nastepujace dziatania:
— stopniowa racjonalizacja i urealnienie optat czynszu za lokale mieszkalne,
— racjonalne gospodarowanie $rodkami z budzetu Gminy przeznaczonymi na utrzymanie
gminnego zasobu mieszkaniowego i poprawa stanu technicznego budynkow,
— udzielanie bonifikat dla najemcéw zgtaszajacych cheé wykupu mieszkania,
~ dazenie do sprzedazy lokali znajdujacych sig w budynkach wspolnot mieszkaniowych
z udziatem Gminy.




